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OM FORENINGEN

1 § Bostadsrattsforeningens foretagsnamn
Foéreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen BoKlok Granen.

2 § Bostadsrattsforeningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenheten.

Bostadsrétt ar den rétt i fsreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

3 § Foreningens sdte
Styrelsen ska ha sitt sate i Lunds kommun.

4 § Rakenskapsar

Foéreningens rékenskaps%r omfattar tiden 1/1 - 31/12.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

5 § Insats, andelstal och arsavgift
For bostadsratten utgdende insats och 8rsavgift liksom bostadsrattens andelstal faststalls av styrelsen. Andring
av insats och andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

For bostadsrétt ska erldaggas arsavgift for den 16pande verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avséattningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for vdrme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni ska erlaggas efter forbrukning och/eller
area. Avgift kan dven i tilldmpliga fall erldggas per lagenhet.

Styrelsen kan &ven besluta att i 8rsavgiften ingdende kommunal fastighetsavgift for féreningens fastighet ska
erlaggas med lika belopp per lagenhet.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt péminnelseavgift enligt lagen ersattning for
inkassokostnader m.m.

6 § Upplatelse- overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse
Uppl3telseavgift, 6verldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsréitt far dverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 3,5
% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken en
bostadsratt 6vergdtt svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppg‘a’l
till 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrétt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp
som maximalt per ldgenhet och ar far uppga till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér 8tgérder som féreningen ska vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter ska betalas pd det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.



FONDERING OCH UNDERHALL
7 8§ Yttre fond

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall ska géras rligen, senast frdn och med det verksamhetsar som
infaller narmast efter att slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande
minst 30 kr per m2 bostadsarea for féreningens hus.

8 § Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppréatta en underhalisplan fér genomférande av underhall av bostadsréttsféreningens fastigheter,

2. arligen budgetera for att tillrdckliga medel finns for underhdll av bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhlisplanen

9 § Vinst eller forlust
Det dver- eller underskott som kan uppstd i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrattsféreningen ocksd ldmna upplysning om vad
forlusten innebar fér bostadsrattsforeningen samt Idgga en plan for hur féreningen blir av med forlusten.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
10 § Styrelse

Styrelsen bestdr av l&gst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av foreningen p& ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits. Ledamot eller
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Som styrelseledamot eller suppleant kan endast valjas person som ar medlem i féreningen och permanent
bosatt i sin bostadsratt i foreningen.

Utan hinder av féregdende kan dock annan person viljas till styrelseledamot (i) om det sker i samband med
byggnation (s.k. byggande styrelse) enligt tredje stycket eller (ii) om det finns sarskilda behov av erfarenhet
eller expertkunskaper eller (iii) om det bland féreningens medlemmar inte finns tillrackligt m%nga som ar
beredda att valjas till styrelseledamot.

Slutfinansieringen har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

11 § Konstituering, beslutsforhet och majoritetskrav
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfér nar fler an halften av hela antalet invalda styrelseledamoter ar narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar det minsta antal styrelseledamoéter for beslutsférhet ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut. En styrelseledamot som &r javig anses som franvarande. Suppleanter trader in
som ledamot med réstrétt nér en sddan &r frénvarande.

12 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledaméter i féreningen.

13 § Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantradet, om denne inte har fort protokollet,
och av den ytterligare ledamot som styrelsen utsett. Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet. Endast styrelsemedlemmar och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokollen.
Protokoll ska forvaras pa ett betryggande satt.

14 § Forvaltning
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristende férvaltningsorganisation.



Vicevdrden ska inte vara ordférande i styrelsen.

15 § Avyttring m.m.
Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhédnda féreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtratt.

16 § Styrelsens dligganden

Det aligger styrelsen att;

e avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna arsredovisning
som ska innehdlla berittelse om verksamheten under 8ret (férvaltningsberattelse) samt redogérelse
for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrékning), for stillningen vid rakenskapsarets
utgdng (balansrakning) och, dar s erfordras, for de medel som under &ret inbetalats till och utbetalats
frén féreningen (kassaflédesanalys),

e  att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

e att minst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

. . . . ae o . o . . . . .
e att minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
ska framléggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

e att senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstdamma tillstélla medlemmarna kopia av
3rsredovisningen och revisionsberattelsen.

17 § Revisor
Minst en och hogst tva revisorer samt en till tvd revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant till respektive
revisor, valjs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor;

e  att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning
samt

e att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

18 § Valberedning
Vid ordinarie féreningsstamma viljs valberedning. Mandattiden &r ett r. Valberedningen ska bestd av minst tva
ledaméter. Valberedningen bereder och foreslar personer till styrelsen som féreningsstamman ska tillsatta.



FORENINGSSTAMMAN

19 § Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma hélls en gdng om aret fére juni manads utgang.

Féreningsstamman ska héllas pa den ort dar styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock besluta om att
stamman ska héllas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstdmman ska hallas helt digitalt stalls sarskilda krav
pa kallelsen, se § 20

Extra stamma halls d3 styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen &ven utlysas d& detta fér uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade
medlemmar.

20 § Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmman ska innehalla uppgift om tid och plats for
féreningsstamman och vilka drenden som ska behandlas pd stamman. Beslut far inte fattas i andra &renden &n
de som tagits upp i kallelsen. Om foérslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga
inneh3llet av andringen anges i kallelsen som bilaga.

Om fdreningsstamman ska héllas helt digitalt ska kallelsen inneh3lla uppgift om hur medlemmarna ska 95
tillvaga for att delta och for att rosta.

Om det kravs for ett féreningsstdammobeslut ska bli giltigt, att beslutet fattas pa tva stammor, far kallelse till
den senare stdmman inte utfardas innan den forsta stamman har héllits. I en sadan kallelse ska det anges
vilket beslut den forsta stamman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstémman.

Kallelse till féreningsstdmma kan ske genom anslag pf% lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev/
e-post eller webbplats. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev eller e-post under
uppgiven eller pa annan for styrelsen kand adress.

21 § Motionsratt
Medlem som 6nskar f3 ett d&rende behandlat vid stimma ska skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman, dock senast &tta veckor innan stamman.

22 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstdamma ska férekomma foljande drenden

1) Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitrdaden (réstlangd).
2) Val av ordférande vid stdmman.

3) Anmaélan av ordférandens val av protokollférare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare.

6) Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Féredragning av styrelsens 8rsredovisning.

8) Féredragning av revisionsberattelsen.

9) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen.

10) Beslut i fréga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.
12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.



14) Val av revisor och suppleant.
15) Val av valberedning
16) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen. (motioner, propositioner mm.)

P& extra stamma ska det endast férekomma de &renden, fér vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densamma.

23 § Protokoll
Protokoll vid féreningsstdmma ska féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. I frdga om protokollets
innehall galler;

1. att réstlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stammans beslut ska foéras in i protokollet samt

3. om omrdostning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras och undertecknas av stammans
ordférande och justerare.

Protokoll ska férvaras betryggande.

Senast tre veckor efter féreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.

24 § Rostning, ombud och bitrade

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsratter har medlemmen ocksd endast en rost.
Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstémman utdévas av medlemmen personligen eller av den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretradas
av ombud som inte &r medlem. Ombud ska férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar
fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfora hogst ett bitrade som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder, barn eller narstaende. Bitradet, vars uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig, har yttranderatt.

Foéreningsstamman far besluta att den som inte & medlem ska ha rétt att narvara eller pd annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker 8ppet om inte nérvarande réstberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fr&gor den mening géller som bitréds av
ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614). 1)

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
25 § Medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614). Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra frdgan om medlemskap.

Om det antas att forvarvaren inte har for avsikt att bosatta sig permanent i bostadslagenheten har foreningen i
enlighet med féreningens andamal rétt att neka medlemskap.



26 § Uttrade

Medlem far inte uttrada ur foreningen, s& lange han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen
medgett att han far std kvar som medlem.

27 § Formkrav vid uppldtelse och overlatelse

Bostadsrétt upplats skriftligen och far endast uppldtas a8t medlem i féreningen. Uppldtelsehandlingen ska ange
parternas namn, den ldgenhet uppl3telsen avser, &andamélet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas
som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas ska dven den anges.

Ett avtal om &verldtelse av bostadsréitt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av saljaren och
koparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som dverldtelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Kopia av 6verl3telseavtalet ska tillstallas styrelsen.

28 § Ratt att utova bostadsratten
Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverldtelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket fr dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre ar fran
dédsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras
intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) fér dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och d& hade pantratt i bostadsratten. Tre 3r efter
forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex m&nader fr@n uppmaningen visa att
ndgon som inte far vigras intréde i foreningen har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for den
juridiska personens rakning.

29 § Ratt till medlemskap
Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skdligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far vagras intréde i féreningen dven
om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsréattshavarens make far maken végras intréde i féreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksd nar en bostadsratt till en bostadsldagenhet dvergatt
till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifréga om férvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om bostadsrétten
efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av sddana sambor pé vilka
sambolagen (2003:376) ska tillampas.

30 § Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt évergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex manader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde I foreningen, férvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

31 § Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda. Foéreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

Om en bostadsldgenhet innehas med bostadsritt av en juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i
sin helhet uppldtas i andra hand som permanentbostad, om inte annat har avtalats med féreningen.

32 § Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utféra dtgard i lagenheten som innefattar

ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

u b wWN =

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en dtgard som avses i forsta stycket om inte atgarden &r till
pétaglig skada eller olagenhet foér féreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras av att arbetena utfors av
behérig hantverkare. Styrelsen ges rétt att ge tillstdnd férenat med villkor, som ska vara klara och
valmotiverade (exempelvis att arbetet ska utforas av behodrig hantverkare/installator).

P& mark som ingdr i upplatelsen samt pa eller i anslutning till lagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfora
eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller
efter styrelsens godkannande.

Detsamma galler om bostadsrattshavaren vill 1&ta satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
ldgenheten. Bostadsrattshavaren maste dd géra detta i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar i sddant fall for underhdllet av markis. Skulle behov
foreligga att demontera markiser, eller liknande solskydd p& grund av féreningens underhall eller ombyggnad av
huset eller beslut av myndighet, 3ligger det bostadsrattshavaren att p8 egen bekostnad demontera och
eventuellt 3termontera anordningarna.

Vad bostadsrittshavaren anbringat pd fastigheten efter uppréttad 8tgardsdverenskommelse - och som inte
utgor tillbehor till fastigheten - &r bostadsrattshavarens egendom. Finns saddan egendom kvar efter det att
bostadsrattshavaren 6verlatit bostadsrétten ansvarar den nye bostadsrattshavaren for egendomen, vilket ska
inféras i dokumentet for dverldtelse av verenskommelse.

Bostadsrattshavaren har ratt att kopiera nycklar till sin bostad om det behdvs fler &én de som tillhér bostaden
ursprungligen. Vid kopiering av nyckel dligger det medlemmen att vid eventuell férséljning dverldmna samtliga
nycklar till ny agare.

33 § Inrymma utomstdende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller nz‘%gon annan medlem i féreningen.

34 § Anvandning av bostadsriatten

Nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljé att de
inte skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler
som foreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn
dver att dessa dligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen ska foreningen,
1.ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningen omedelbart upphér och

2. Om det &r frdga om en bostadslédgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r belagen
om stérningarna.



Andra stycket galler inte om foreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstianka att ett féremal &r behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

35 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler aven I de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behoévs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvdngsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till [dgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en uppl3telse enligt andra stycket.

36 § Nekad andrahandsupplatelse

Vé&grar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, f&r bostadsrattshavaren &ndd upplata hela
sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska ldmnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstdndet ska begransas till viss tid.

I fr8ga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk person krévs det for tillstdnd endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsuppl3telse kan férenas med villkor.

37 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta géller &ven mark,
forrad, altan, terrass och andra lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for bostadens skick, underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak samt fuktisolerande skikt jamte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamaéssigt satt.
icke barande innervéaggar
till fonster och fonsterdérr horande glas, bagar, sprojs, persienn, beslag, gdngjéarn, handtag,
spanjolett, I8sanordning, vadringsfilter och tétningslister samt all malning férutom utvéndig malning
och kittning av fonster
e Samtliga dérrar och till ytterdsérr hérande 18s inklusive nycklar, beslag, handtag, géngjarn, tatningslist
samt malning. Motsvarande géller dven for altandérr och innerdérrar. Bostadsrattsforeningen ansvarar
dock for m&lningen av synliga delar av fonster och ytterddrrens utsida.
dorr till terrass/uteplats
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; ifréga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast fér malning
golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett ldgenheten med
eldstader med tillhérande rokgdng
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar 8tkomliga inne i ldgenheten och betjénar endast
bostadsrattshavarens lagenhet
e undercentral (sékringsskdp) och darifrdn utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslapp, dock endast m&lning
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat &ven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och samtliga vattenlas
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tvattmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt

vattenburen eller elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland
annat:

e  vitvaror

koksflakt. Vid all nyinstallation av anordningar som kan paverka ventilationen kravs alltid styrelsens
tillstdnd. Bostadsrattshavaren ansvarar fér underhall, rengéring och skétsel.

rensning av vattenl8s

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar, och avstangningsventiler

gasledningar och gasinstallationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i Idagenheten som installerats av bostadsrattshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ldagenheten endast
om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av ndgon annan tillhérande bostadsrattshavarens hushall eller som géstar honom eller henne eller annan som
bostadsrattshavaren inrymt i lagenheten eller som utfort arbete fér hans eller hennes rakning.

I frAga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjélv vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han eller hon borde iakttaga. Om ohyra férekommer i
lagenheten skall motsvarande ansvarsférdelning galla som vid brand- eller vattenledningsskada.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass, eller terrass med egen ingéng skall
bostadsrattshavaren svara for renhalining, underhall, snéskottning och besiktningskostnader. Om lagenheten &r
utrustad med ndgot av ovan skall bostadsréttshavaren ansvara for att avrinning fér regnvatten och smaltande
snovatten inte hindras. Férsummar bostadsrattshavaren detta ansvar enligt ovan och féreningens eller annan
egendom skadas 3ligger det bostadsrattshavaren som orsakat skadan att std for samtliga reparationskostnader.

Bostadsrattshavaren svarar dven for atgarder i lagenheten och pa balkong, altan, takterrass eller uteplats som
vidtagits av tidigare bostadsrattshavare, sdsom reparationer, underhall och installationer etc.

38 § Franluftsvarmepump

Underhall/skétsel av fra%nluftsvz‘a‘rmepump. Féreningen ansvarar for funktionaliteten, reparationer och
garantidrenden. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér underhall. Vid bristande underhall ansvarar inte
foreningen for reparation.

39 § Foreningens ratt att avhjalpa brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 37 § i sddan utstréckning att
annans sakerhet dventyras eller finns det risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far féreningen avhjélpa bristen p8
bostadsrattshavarens bekostnad.

40 § Tilltrade till lagenheten

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f& komma in i lagenheten nar det behévs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren
avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att I3ta lagenheten visas pé lamplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nédvéandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att t8la sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds av nédvandiga
dtgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, d&ven om hans eller hennes ldgenhet inte besvaras av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iigenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

41 § Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvd r fran uppldtelsen och darigenom bli fri
frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsagelse 6vergdr bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast efter tre
mé&nader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

42 § Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de begransningar som
foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen sdledes beréttigad att sdga upp bostadsréttshavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1a. om bostadsrattshavaren drsjer med att betala 8rsavgift och/eller avgift for andrahandsuppldtelse
mer &n en vecka efter forfallodagen nar det géller en bostadslagenhet eller mer &n tva vardagar efter
forfallodagen nar det galler en lokal,

1. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd uppldter ldgenheten i andra hand,
2. om ldagenheten anvands i strid med 31§ eller 33§,

3. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i Iagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

4. om lagenheten vanvardas pa ndgot annat satt eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 39 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i
andra hand vid anvéndning av denna asidositter de skyldigheter som i samma paragraf 8ligger en
bostadsrattshavare,

5. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till Iagenheten enligt 39 § och hen inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

6. om bostadsrattshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utdver det hen ska géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614), och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

7. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till Inte ovésentlig del ingdr brottsligt férfarande, eller fér
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

8. om bostadsrattshavaren utan behdovligt tillstdnd utfor en atgérd som anges i 27 § forsta eller andra
stycket. Lag (2022:1026).

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

43 § Uppsdgning och rattelseanmodan
Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 42 § 3, 4 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren
I&ter bli att efter tillségelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 42 § 3 far dock, om det ar frdga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Upps&gning pa grund av stérningar i boendet enligt 42 § 5 far, om det &r fréga om en bostadsldgenhet, inte ske
forrdn socialnédmnden har underrattats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i 42 § 5 &ven om nagon tillsdgelse
eller rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som géller en bostadsldgenhet ske utan
foregdende underréttelse till socialnamnden. En kopia av uppségningen ska dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningar intréffat under tiden d& lagenheten varit upplaten i andra hand pd satt
som anges i 35§ och 368§.

44 §

Ar nyttjanderéatten forverkad pa grund av forhallande som avses i 42§ 1a eller 5-7, men sker rittelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon darefter inte skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten &r forverkad pd grund av sddana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 34 § tredje stycket.
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Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag d& foreningen fick reda pa forhadllande som avses i 42 § 5 eller 8
eller inte inom tvd manader fran den dag d& foreningen fick reda pa forhllande som avses i 42 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

45 §

Ar nyttjanderitten enligt 42 § 1a forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av 8rsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har Idmnats till socialnamnden i den kommun
lagenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det ar frdga om en lokal - betalas inom tv& veckor frén det att bostadsrattshavaren pd
sadant sitt som anges I bostadsrattslagen ( 1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare Inte heller skiljas fran lagenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p& grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast néar tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 42 § 1a, har asidosatt sina forpliktelser i sa hdg grad att han eller hon
skaligen inte bér fa behdlla ldgenheten.

46 § Avflyttning
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 42 § 1,2, 5-7 eller 9, ar han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av n%gon orsak som anges i 42 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
mé&nadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten aldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestémmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 42 § 2 tillampas ovriga bestémmelser i 44 §.

47 § Uppsdgning

En uppsagning ska vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for skada.

48 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild frn lagenheten till foljd av uppsédgning i fall som avses i 37 §, ska
bostadsratten tvadngsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgendrer vars ratt berérs av férsédljningen kommer éverens om
nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
dtgardade.

49 § Upploésning
Vid féreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behalina tillgdngar ska
fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till Idgenheternas insatser.

50 § Ovriga bestimmelser
Utover dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och
andra tillampliga lagar.

Féreningens hantering av personuppgifter regleras bland annat i dataskyddsférordningen

BRANDSKYDD

51 § Styrelsens ansvar
e  Systematiskt brandskyddsarbete enligt protokoll.
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e Brandrond ska ske tvd ganger arligen och dokumentation ska finnas digitalt.

52 § Medlemmens ansvar
e Utrymningsvégen ska héllas fri, rojd fr&n sné och ogras och hallas tillréckligt bred fér rullstol/vagn att
ta sig fram.
e Inte anvanda vinden till férvaring.
e Vara uppdaterad och applicera rekommendationer enligt brandskyddsinformation pa féreningens
webbplats.
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